BARTSCH

IMMOBILIEN

Schone helle Baroflache in ruhiger Lage im
Gewerbegebiet

82515 Wolfratshausen, Buroflache zur Miete

Objekt ID: 14043

e ———

Buroflache ca.: 193 m2 - Gesamtflache ca.: 193 m2 - Kaltmiete: 1.550,00 EUR

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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IMMOBILIEN

Schone helle Buroflache in ruhiger Lage im Gewerbegebiet

Objekt ID 14043

Objekttypen Buro/Praxis, Buroflache
Adresse 82515 Wolfratshausen
Buroflache ca. 193 m?

Gesamtflache ca. 193 m?

Heizungsart

Zentralheizung

Baujahr 1993
Zustand gepflegt
Verflgbar ab 26.01.2024

Ausstattung / Merkmale

Kabelfernsehen, Lastenaufzug, Personenaufzug, Raume
veranderbar

Mieterprovision (gewerblich)

3 Nettomonatsmieten zuzgl. 19 % Mwst.

Kaution 4.650,00 EUR
Kaltmiete 1.550,00 EUR
Heizkosten netto 386,00 EUR

Heizkosten

386,00 EUR (in der Warmmiete enthalten)

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher Strale 72, 82515 Wolfratshausen

Niederlassung Miinchen (am Dom):
SchéfflerstraBe 5a, 80333 Miinchen

wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Objektbeschreibung

In dem Biro- und Gewerbegebaude wird eine schéne und gut geschnittene Buroflache mit gesamt ca.
193 m2 Nutzflache vermietet.

Die Nutzflachen der Raume betragen ca. 157 m2 und sind unterteilt in 5 Raume von ca. 22 m2 bis ca. 44
m2.

Die weiteren Nutzflachen sind 2 WC’s, eine Teekiliche und Flure.

Es sind sehr schdne und helle Biroflachen und Dank der grof3en Fensterflichen mit sehr viel Tageslicht
versehen.

Durch die Trockenbauweise der Wande kénnen sich auch Grundrissdnderungen durchfiihren lassen.
Das Gebaude wirkt u.a. mit seinem grof3en Eingangsbereich reprasentativ.

Im Auf3enbereich befinden sich einige Kfz-Stellplatze zur allgemeinen Verfigung.
Optional kdnnen Kfz-Stellplatze in der Tiefgarage zu je € 50 zzgl. Mwst. angemietet werden.

Ausstattung

Die Boden sind in den Raumen mit blauem Teppich und in den Fluren mit PVC belegt.

Verkabelungen fir Telefon und EDV, Deckenbeleuchtungen und Auf3enjalousien sind vorhanden. In der
Kammer befindet sich derzeit ein Serverraum.

Das Gebéaude verfugt Uber einen grof3en Aufzug, der auch als Lastenaufzug (1 Palette) genutzt werden
kann.

Sonstiges

Die Buroflache kann kurzfristig angemietet werden.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Ausstellungsdatum 01.08.2018

Guiltig bis 31.07.2028
Gebaudeart Nichtwohngebaude
Baujahr 1993
Primarenergietrager Gas
Endenergieverbrauch 78,00 kwWh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse C

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Lage

Die Lage im Gewerbegebiet ist gut und ruhig.
Die Anschlisse zur Bundesstral3e B11 und zur Autobahn A95 sind schnell erreicht.
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Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Gebaude

Biro

Biro Biro

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Flur Teekliche
wWC Serverraum

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher Strale 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
SchéfflerstraBe 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Grundriss

Grundriss

C=Rs

Teekiiche
5,31 m?

\ 43,656 m?

Kammer

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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