BARTSCH

IMMOBILIEN

Sonniges Baugrundstlck mit Altbestand in

Geretsried
82538 Geretsried, Wohngrundstiick zum Kauf

Objekt ID: 14240

Kaufpreis: 995.000 EUR

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Sonniges Baugrundstiick mit Altbestand in Geretsried

Objekt ID 14240

Objekttypen Grundstick, Wohngrundstiick
Adresse 82538 Geretsried

Grundstuck ca. 833 m?

Zustand Abrissobjekt

Bebaubar nach 8§ 34 Nachbarschaftsbebauung
ErschlielBung vollerschlossen
Kauferprovision 2,38 % inkl. 19 % MwsSt.

Provisionsteilung durch Kaufer und Verkaufer entsprechend
der gesetzlichen Neuregelung vom 23.12.2020

Kaufpreis 995.000 EUR

Gesamtkaufpreis 995.000 EUR

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Objektbeschreibung

Auf dem Grundsttick steht ein freistehendes, unbewohntes Einfamilienhaus (Altbestand), welches voll
unterkellert ist.
Ebenfalls befinden sich auf dem sonnigen Grundstlick zwei Einzelgaragen.

Die umliegende Nachbarbebauung ist gepragt von Einfamilienhausern und Doppelhausern.

Das Baurecht: Nach § 34 BauGB:

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Bauvorhaben zuldssig, wenn es sich nach
Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll,
in Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Fordern Sie bei Interesse gerne unser ausfiihrliches Exposé an.

Viele offene Fragen kdnnen anhand des Verkaufsexposés bereits vorab beantwortet werden.

Sonstiges

Alle Angaben im Exposé sind ohne Gewahr und basieren ausschlieZlich auf Informationen unseres
Auftraggebers. Wir u?bernehmen fu?r die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben
keine Gewabhr.

Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage
gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Lage

Direkt an der Isar gelegen, umgeben von Wéaldern und Seen, die Alpen vor der Haustlre und Minchen
in Sichtweite — Geretsried ist eine Gemeinde, in der man gerne leben mdéchte.

Mit knapp Uber 50 Jahren ist Geretsried die jingste und zugleich auch die grof3te Stadt im Landkreis
Bad Tolz — Wolfratshausen. Das stetige Wachstum der Bevolkerung, zurzeit ca. 25.000 Einwohner, und
die Entwicklung der Gewerbebetriebe ist ein Trend, der ununterbrochen anhalt.

Leben in Geretsried, dort wo Kinder die Natur noch geniel3en kénnen, wo man dennoch alle Vorziige
einer ,Grol3stadt” erleben kann.

GERETSRIED STEHT FUR FAMILIARES WOHNEN IN EINEM HARMONISCHEN UMFELD

Die Infrastruktur in Geretsried ist nahezu liickenlos und lasst die Metropole Minchen nicht vermissen.
Der geplante Ausbau der S-Bahn S7, sollte er auch zeitnah realisiert werden, lasst Minchen noch naher
heranwachsen, wovon Pendler stark profitieren werden.

Kindergarten, unterschiedliche Lehreinrichtungen (von der Grundschule bis zum Gymnasium) sowie ein
Uberdurchschnittlich reichhaltiges Angebot an Freizeitmdglichkeiten sind in Geretsried vorhanden.

Die Umgebung der Gemeinde ladt zum Wandern, Joggen, Ausfligen mit dem Fahrrad, zum Golfen oder
auch nur zum Erholen in der Natur ein. Darlber hinaus bietet die Gemeinde ein vielseitiges Kultur- und
Bildungsangebot sowie zahlreiche Restaurants, Biergarten und Bauernhofe.

Uber die B11 ist die Autobahnanschlussstelle Wolfratshausen (A 95) in nur wenigen Minuten erreichbar.
Die Landeshauptstadt Miinchen liegt somit ca. 30 Minuten vom Grundstlick entfernt, der Flughafen
Minchen ca. 75 Minuten. Die S-Bahn S7 halt aktuell noch in Wolfratshausen, ein Ausbau nach
Geretsried ist bereits geplant.

Zweifelsohne ist Lage zwischen Miinchen, dem Starnberger See, dem Tegernsee, den umliegenden
Waldern, sowie den naheliegenden Bergen ein besonderes Highlight des tGberaus attraktiven Wohnorts.

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Niederlassung Wolfratshausen:

Sauerlacher StraBe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0
Niederlassung Miinchen (am Dom):
SchéfflerstraBe 5a, 80333 Miinchen

muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Einfahrt

Grundstlick mit Altbestand Grundstiick

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Altbestand Grundstuck

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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