BARTSCH

IMMOBILIEN

Renovierungsbedurftige Doppelhaushalfte mit

weitlaufigem Grundstluck in Geretsried
82538 Geretsried, Doppelhaushélfte zum Kauf

Objekt ID: 14207

Wohnflache ca.: 100 m2 - Gesamtflache ca.: 140 m2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 725.000
EUR

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Renovierungsbedirftige Doppelhaushalfte mit weitlaufigem Grundstlick
in Geretsried

Objekt ID 14207

Objekttypen Doppelhaushélfte, Haus
Adresse 82538 Geretsried
Wohnflache ca. 100 m?

Nutzflache ca. 40 m?

Gesamtflache ca. 140 m2

Grundstuck ca. 669 m?2

Zimmer 4

Terrassen 1

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1960

Zustand renovierungshedrftig
Ausstattung Standard

Bauweise Massiv

Ausstattung / Merkmale AulRenstellplatz, Garage, Keller, Massivbauweise, Terrasse
Kauferprovision 2,38 % inkl. 19 % MwsSt.

Provisionsteilung durch Kaufer und Verkaufer entsprechend
der gesetzlichen Neuregelung vom 23.12.2020

Kaufpreis 725.000 EUR

Gesamtkaufpreis 725.000 EUR

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Objektbeschreibung

Auf einem sonnigen und ruhig gelegenen Grundsttick (ca. 669 m?2) im Brauneckweg in Geretsried
befindet sich die Doppelhaushélfte aus den 60er-Jahren. Die Wohnraumaufteilung im Erdgeschoss
sowie im Obergeschoss ist nahezu identisch und so gehen vom jeweiligen Flur aus je zwei Zimmer und
ein Badezimmer bzw. Gaste-WC ab. Im Untergeschoss befinden sich drei ca. gleichgroRe Kellerraume
sowie ein Vorratsraum.

Das Haus ist in einem gepflegten, jedoch renovierungsbedurftigen Zustand. 1990 fand eine
Teilsanierung statt, bei der Fenster und Turen sowie das Dach ausgetauscht wurden. 2019 wurde die
anliegende Stral3e, sowie die Frischwasser- und Abwasserleitungen (Kanal) erneuert.

Nutzen Sie die erforderliche Sanierung - eine moderne Dammung und eine zeitgeméalie Heizung
unterstitzt Sie dann dabei, die Betriebskosten gering zu halten und Umbauarbeiten bestens umsetzen.

Die Substanz ist gut und zusammen mit dem groR3zligigen Grundstiick lasst sich eine ideale
Doppelhaushélfte erschaffen. Der Garten ist griin bewachsen und sichert durch zahlreiche Straucher die
schon eingewachsenen Grundstiicksgrenzen, welche eine hohe Privatsphéare bietet, ohne dabei die
R&aume im Haus zu verdunkeln. Es befinden sich ausschlie3lich nur ,Straducher” und keine Baume auf
dem Grundsttick.

Die Doppelhaushaélfte ist frei von Miet- und Pachtverhéltnissen und daher kann der neue Eigentiimer
zeitnah mit der Umsetzung der personlichen Planung beginnen.

Ausstattung

- GrolRes Grundstiick mit ca. 669 m?2

- Garage

- Leerstand und damit frei von Miet und Pachtverhéltnissen

- schon eingewachsener Garten
- Renovierungsbedurftiger Zustand mit viel Gestaltungsmaglichkeiten durch gute Grundrisse

Sonstiges

Die Daten sind uns vom Auftraggeber zur Verfligung gestellt worden. Wir ibernehmen keine Gewéahr fur
die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Informationen. Einen Zwischenverkauf behalten wir uns vor.

Die Doppelhaushélfte ist frei von Miet- und Pachtverhéaltnissen.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Ausstellungsdatum 08.08.2020

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Gultig bis 20.11.2032
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1960
Primérenergietrager Gas
Endenergiebedarf 236,90 kWh/(m2-a)
Energieeffizienzklasse G

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Lage

Geretsried mit ca. 25.000 Einwohnern zieht viele erfolgreiche Unternehmen an und sichert dadurch die
Arbeitsplatze vor Ort. Beste Infrastruktur, zahlreiche Schulen und Kindergarten sowie alle 6ffentlichen
Einrichtungen und Einkaufsmdglichkeiten aller Art sind die Grundlage fur die gute Wohnqualitat. Das
Freizeitangebot mit vielen Sportstatten und Vereinen ist vielfaltig.

Eingebettet im schonen Isartal hat die Stadt auch viele Naturschdonheiten und Freizeitmoglichkeiten zu
bieten. Die 40 km entfernte Landeshauptstadt Miinchen ist gut tber die BAB Miinchen-Garmisch in ca.
30 Minuten mit dem PKW erreichbar oder mit der S-Bahn ab Wolfratshausen.

Die Geschafte des taglichen Bedarfs kénnen zu Fuf und mit dem Fahrrad ideal erreicht werden. Eine
Bushaltestelle, um zum Beispiel nach Wolfratshausen zur S-Bahn zu gelangen, befindet sich in
unmittelbarer Nahe der hier angebotenen Doppelhaushalfte.
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Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Bad irhpObergeschoss

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher Strale 72, 82515 Wolfratshausen

Niederlassung Miinchen (am Dom):
SchéfflerstraBe 5a, 80333 Miinchen

wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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: A
Gebaudeansicht Nord
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Sonniges, weitlaufiges Grundstiick

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0



BARTSCH

IMMOBILIEN

Grundriss

Erdgeschoss
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Kochen / Essbereich

Windfang )

Wohnzimmer

Terrasse 4 é

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraBe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Grundriss

Obergeschoss
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Kinderzimmer
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Schlafzimmer
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Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraBe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Grundriss

Kellergeschoss
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Haustechnik

Keller

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraBe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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