BARTSCH

IMMOBILIEN

Auch heute BEZAHLBAR: Gefdorderter Design-
Neubau in 2024

85598 Vaterstetten / Baldham, Reiheneckhaus zum Kauf

Objekt ID: 14200-011

Wohnflache ca.: 157,89 m2 - Gesamtflache ca.: 213,21 m2 - Zimmer: 6 - Kaufpreis:
1.320.000 EUR

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraBe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Auch heute BEZAHLBAR: Geforderter Design-Neubau in 2024

Objekt ID 14200-011

Objekttypen Haus, Reiheneckhaus
Adresse 85598 Vaterstetten / Baldham
Wohnflache ca. 157,89 m2

Nutzflache ca. 55,32 m2

Gesamtflache ca. 213,21 m2

Grundstuck ca. 506,30 m?

Zimmer 6

Schlafzimmer 3

Badezimmer 3

Terrassen 1

Baujahr 2024

Ausstattung Luxus

Bauweise Massiv

Stellplatze gesamt 2

Stellplatz 10.000 EUR (Anzahl: 1)
Stellplatz 25.000 EUR (Anzahl: 1)
Ausstattung / Merkmale Keller, Massivbauweise, Stellplatz, Terrasse
Kaufpreis 1.320.000 EUR
Gesamtkaufpreis 1.355.000 EUR

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0




BARTSCH

IMMOBILIEN

Objektbeschreibung
SO EINFACH KANN ,SCHON* SEIN!

LUXUS, NACHHALTIG und dennoch BEZAHLBAR — geht denn das?
Ja, darauf hat sich der Bautrager spezialisiert und hat diesen Anspruch bei jedem Detail der Planung
einfliel3en lassen.

Dieser Neubau wird ausschlie3lich mit massiven warmedammenden und geflllten Ziegeln aus
Deutschland gebaut, der in Kombination mit einer 3-fach-Verglasung bei allen Fenstern und einer
entsprechenden Isolierung des Kellers sowie des Daches das Niveau eines Effizienzhauses 40 (KfW 40)
erreichen kann.

Die effektivste Warme ist jene, die nicht verloren geht. Das mal3geschneiderte Energiesparkonzept
erma@glicht nachhaltiges Wohnen, kombiniert mit einer perfekten Energiebilanz.

Bewusst eingesetzte Fassadenelemente aus Kalksandstein im Erdgeschoss und farblich abgesetzte
Gebaudeeinfassungen mit leichtem Uberstand - angelehnt an den luxuriésen Villenbau vom Starnberger
See - bieten ein optisches Alleinstellungsmerkmal des Gebaudeensembles.

Architektonisches Highlight: Das Doppelfirst — Dach
Jedes Haus verfuigt Uber sein eigenes, real geteiltes Grundstick!

Eine detaillierte Baubeschreibung und Bauberatung erhalten Sie sehr gerne auf Nachfrage.

Ausstattung
EIN PREIS — ALLES DRIN!

Das erklarte Ziel des Bautragers ist es, mit Ihnen gemeinsam lhre Einweihungsparty zu feiern. Hierfur
steht er Thnen vom ersten Kontakt bis zur Einweihungsparty zur Seite und begleitet Sie auf dieser
aufregenden Reise.

Ausziige aus unserer Baubeschreibung:

* Mauerwerk mit geftllten Ziegel Modell ,ZMK-R8* (oder gleichwertig)

* Fenster mit 3-fach-Thermoverglasung und integrierten Rollladen sowie Einbruchsicherung
* Bodentiefe Fenster in den Wohnbereichen

e FuRbodenheizung

* Energieeffiziente Luft-Wasser-Warmepumpe mit Pufferspeicher

* Luftungsanlage mit Warmertckgewinnung

» Massive Betontreppe

» Gedammte Dachkonstruktion Auf- bzw. Untersparren

 Exklusiver Keller

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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* XXL-Lichthof — ggf. begehbar durch eine fast bodentiefe Fensterfront
* In Wohnraumqualitat ausgebaut

e ca. 2,60 m Raumhohe

» FulBbodenheizung

* Luxus Sauna

« Vollwertiges Badezimmer

» Energieausweis in Erstellung

ALLES im Kaufpreis inklusive

» Kamin auf Sonderwunsch mdaglich
* In die Erde versenkbare Einzelgarage (Unterflur Garage)
* Und vieles mehr ....

Ihr Sicherheitspaket

» Bauherrenhaftpflichtversicherung
* Feuerbauversicherung

* Bauleistungsversicherung

« Vertragserfullungsburgschaft

« Fertigstellungsgarantie

NUR DIE EIGENE IMMOBILIE fuhlt sich wie ZU HAUSE an!

Sonstiges

Alle Angaben im Exposé sind ohne Gewahr und basieren ausschlieZlich auf Informationen unseres
Auftraggebers. Wir Ubernehmen fir die Vollstéandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben keine
Gewahr. Die Grundstiicksflachenangabe beinhalten das real geteilte Wohngrundstiick sowie die
anteilige Gemeinschaftsflache. Die Wohnflachenangabe beinhalten neben den oberirdischen Flachen
auch, den im Untergeschoss bereits genehmigen Aufenthaltsraum inkl. Sauna und die durch Tektur ggf.
zusatzlich anrechenbare Wohnflache des Nebenraumes, die in der hier angegebenen Wohnflache
bereits mit 20,58 m2 bericksichtigt wurde. Somit verbleiben fir die oberirdische Wohnflache bei diesem
Angebot 137,31 m2. Die detaillierte Aufstellung ist im Exposé enthalten. Verbindliche Flachenangaben
sind erst nach Fertigstellung des Geb&audes ermittelbar.

Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposeé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage
gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Lage

Leben im Munchner Osten, dort wo Kinder die Natur noch geniel3en kénnen, wo man alle Vorzlige einer
.GroRRstadt mit Gartenstadtcharakter” erleben kann.

BALDHAM STEHT FUR WOHNEN AUF HOCHSTEM NIVEAU
Die Infrastruktur in Baldham ist Ilickenlos und lasst die Metropole Miinchen nicht vermissen.
Kindergarten, unterschiedliche Lehreinrichtungen (von der Grundschule bis zum Humboldt-Gymnasium
Vaterstetten) sowie ein Uberdurchschnittlich reichhaltiges Angebot an Freizeitmdéglichkeiten sind in

Baldham — Vaterstetten vorhanden.

Die Autobahnanschlussstelle Haar (A 99) ist nur wenige Minuten entfernt.
Minchen selbst ist somit innerhalb von ca. 10 Minuten erreichbar, der Mittlere Ring in ca. 20 Minuten,

der Flughafen in nur ca. 35 Minuten. Mit der S-Bahn (S6 / S4) ist der Hauptbahnhof in ca. 25 Minuten

erreichbar.
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Niederlassung Wolfratshausen:

Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0
Niederlassung Miinchen (am Dom):

Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Gartenbereich Exklusives Saunabad im UG
Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraBe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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