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Modernes Reihenmittelhaus in Wolfratshausen
ZU vermieten

82515 Wolfratshausen, Reihenmittelhaus zur Miete

Objekt ID: 13873-005

Wohnflache ca.: 116,37 m2 - Gesamtflache ca.: 158,23 m2 - Zimmer: 4 - Kaltmiete:
2.290,00 EUR

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher Strale 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
SchéfflerstraBe 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0



Modernes Reihenmittelhaus in Wolfratshausen zu vermieten
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Objekt ID 13873-005
Objekttypen Haus, Reihenmittelhaus
Adresse 82515 Wolfratshausen
Wohnflache ca. 116,37 m2

Nutzflache ca. 41,86 m?
Gesamtflache ca. 158,23 m2
Gartenflache ca. 60 m?2

Grundstuck ca. 127 m?

Zimmer 4

Terrassen 1

Baujahr 2022

Zustand neuwertig

Ausstattung Standard

Bauweise Massiv

Stellplatze gesamt 2

Stellplatz Stellplatzmiete: 35 EUR (Anzahl: 1)
Garage Stellplatzmiete: 75 EUR (Anzahl: 1)
Verflgbar ab 27.03.2024

Ausstattung / Merkmale

Balkon/Terrasse Stdwest, Fliesenboden, Garten, Keller,

Massivbauweise, Parkettboden, Terrasse

Kaution 4.800,00 EUR
Kaltmiete 2.290,00 EUR
Betriebskosten brutto 350,00 EUR

Warmmiete

2.750,00 EUR (Heizkosten enthalten)

Niederlassung Wolfratshausen:

Sauerlacher Strale 72, 82515 Wolfratshausen

Niederlassung Miinchen (am Dom):
SchéfflerstraBe 5a, 80333 Miinchen

wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Objektbeschreibung

In einer ZweigstralRe der Schiel3stattstralRe in Wolfratshausen, sind im Jahr 2022 vier moderne
Reihenhauser mit Fokus auf hochwertige Materialien & Ausstattung entstanden.

Im Erdgeschoss befindet sich ein offener Wohn- und Essbereich mit Klichennische. So haben Sie die
Maglichkeit sich an Gesprachen und dem Geschehen zu beteiligen, wahrend Sie in der Kiiche zaubern.
Ein Gaste-WC ist ebenfalls im Erdgeschoss vorhanden.

Im Obergeschoss teilen sich die Raumlichkeiten in ein Kinderzimmer und in ein Gastezimmer Richtung
Sid-West, sowie in ein Schlafzimmer mit danebenliegendem Badezimmer in Richtung Nord-West.
Konnte man in der Arbeit nicht alles erledigen oder arbeitet man aus dem Home-Office, so kann man
sich im Dachstudio ungestort zuriickziehen. Im Dachgeschoss gibt es ein weiteres Schlafzimmer sowie
ein kleines Badezimmer - beide Raume verfligen Uber ein grol3es Dachflachenfenster.

Im Untergeschoss befindet sich der Hauswirtschaftsraum, ein Abstellraum sowie ein grof3zlgiger,
beheizter Hobbyraum.

Ausstattung

- familienfreundlicher Grundriss

- Hochwertige Fliesen & ausgewahlter Designboden

- FuBbodenheizung in allen Geschossen

- Gegensprechanlage mit Audio im Erdgeschoss

- Videogegensprechanlage mit Audio und Video in Obergeschoss und Dachgeschoss

- Kunststofffenster mit 3fach Verglasung in Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss
- Fensterrollladen aus Aluminium mit Zeitsteuerung und zuséatzlichen Funksendern

- Einzelgarage mit E-Ladeséaule + 1 AulR3enstellplatz

- Badezimmer im 1. Obergeschoss mit Doppelwaschbecken, Badewanne, Dusche,
Handtuchhalterungen, Seifenhalter mit Bleikristallschale

- Kleines Badezimmer im Dachgeschoss mit Dusche, Toilette, Einzelwaschbecken,
Handtuchhalterungen, Seifenhalter mit Bleikristallschale

- Grol3er, beheizter Hobbyraum im Untergeschoss

Das Objekt ist ab dem 01.03.2024 verfugbar!

Sonstiges

Alle Angaben im Exposé sind ohne Gewahr und basieren ausschlieZlich auf Informationen unseres
Auftraggebers. Wir u?bernehmen fu?r die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben
keine Gewahr. Die angezeigten Objektbilder (Innenaufnahmen) sind Beispielbilder von dem
grundrissgleichen Reihenmittelhaus Nr. 2 (Grundriss gespiegelt).

Mietaufstellung RMH 3:

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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2.290,00 € Miete Reihenmittelhaus
75,00 € Miete Einzelgarage
35,00 € Miete AulRenstellplatz

2.400,00 € Gesamtmiete
zzgl. Nebenkosten und Kaution

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Ausstellungsdatum 01.08.2022

Gultig bis 31.07.2032

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 2022

Primé&renergietrager Luft/Wasser Warmepumpe
Endenergiebedarf 16,60 kWh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse A+

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Lage
Wohnen im bayerischen Oberland.

Leben, wo andere Urlaub machen. Trotz Grof3stadtnéhe hat sich Wolfratshausen seinen liebevollen und
idyllischen Charakter bewahrt. Die FloRerstadt im Su?den von Mu?nchen hat ca. 18.000 Einwohner und
viel zu bieten.

Mit besten Anbindungen durch Autobahn und S-Bahn an die Landeshauptstadt Mu?nchen findet man
hier ein gro3es Arbeitsangebot in allen Bereichen sowie besonders vielfaltige Freizeitmoglichkeiten:
Nicht nur die Pupplinger Au bietet Strecken zum Radfahren, Inlineskaten und vieles mehr.
Wunderschone Radwege entlang der Isar und Loisach sind tberall verstreut. Nicht zu vergessen ist der
benachbarte Freizeitpark ,Marchenwald®, in welchem sich die Kinder vollsten Vergniigens austoben und
Spald haben kénnen.

Alle Geschéfte des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Ndhe. Die S-Bahn Haltestelle S7,
Kindergarten, Grund-, Haupt- und Realschule, sowie die Wolfratshauser Innenstadt konnen bequem zu
Ful’ oder mit dem Fahrrad erreicht werden.

Nach Mu?nchen gelangt man schnell u?ber die Garmischer Autobahn oder die B11 in weniger als 30
Minuten. Die S-Bahn fahrt im 20-Minuten-Takt in die Landeshauptstadt.
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Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Gebaudeansicht Nord-West Wohnen Erdgeschoss

' i
Kochbereich Erdgeschoss

<
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Schlafen Obergeschoss Bad Obergeschoss

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher Strale 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
SchéfflerstraBe 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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: faits I
Gebaudeansicht West Gebaudeansicht Std-West
Begrunter Gartenanteil
Niederlassung Wolfratshausen:

Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0



Grundriss

Untergeschoss
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Haus-
wirtschaft Keller
12,13 m? 5,58 m?
Treppen- |F4
haus
5,22 m?
-
Hobby
18,93 m?

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher Strale 72, 82515 Wolfratshausen

Niederlassung Miinchen (am Dom):
SchéfflerstraBe 5a, 80333 Miinchen

wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Grundriss

Erdgeschoss

Wohnen/Essen
31,05 m?

Terrasse (50 %)
6,64 m?

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraBe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Grundriss

Obergeschoss

Gast/
Home-

office
7,74 m?

Balkon (25%)
1,175 m?

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraBe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Grundriss
Dachgeschoss
Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraBe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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