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1-Zimmer-EG-Wohnung mit Hobbyraum und
kleinem Garten zur Selbstnutzung

81735 Munchen, Erdgeschosswohnung zum Kauf

Objekt ID: 14105-001
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Wohnflache ca.: 52,84 m2 - Zimmer: 1 - Kaufpreis: 595.000 EUR

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0



1-Zimmer-EG-Wohnung mit Hobbyraum und kleinem Garten zur

Selbstnutzung
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Objekt ID 14105-001
Objekttypen Erdgeschosswohnung, Wohnung
Adresse 81735 Munchen
Wohnflache ca. 52,84 m?
Gesamtflache ca. 66,80 m2
Zimmer 1

Terrassen 1

Baujahr 2025

Zustand Erstbezug
Ausstattung gehoben
Bauweise Massiv
Stellplatze gesamt 1

Duplexgarage

33.000 EUR (Anzahl: 1)

Ausstattung / Merkmale

Fliesenboden, Gartennutzung, Keller, Massivbauweise,

Parkettboden, Personenaufzug, Terrasse

Kaufpreis

595.000 EUR

Gesamtkaufpreis

628.000 EUR

Niederlassung Wolfratshausen:

Sauerlacher Strale 72, 82515 Wolfratshausen

Niederlassung Miinchen (am Dom):
SchéfflerstraBe 5a, 80333 Miinchen

wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Objektbeschreibung

Modernes Wohnen im Munchner Osten zentrumsnah und trotzdem grin - diesen Wunsch kénnen Sie
sich hier in der Heinrich-Wieland-Straf3e 99 erfillen.

Vis-a-Vis des Ostparks, der griinen Lunge Mlnchens, liegt in verkehrsglinstiger Lage ein sonniges
Grundsttick in der Michaeliburg-Siedlung. Ein Lebensmittelmarkt, sowie ein Getrankemarkt befinden sich
fuRlaufig in unmittelbarer Nahe. Einkaufszentren, Arzte, Schulen, Kindergarten, Kitas und
Sportmdglichkeiten sind schnell zu erreichen. Somit hat das Objekt einen idealen Ausgangspunkt flr
urbane Stadter.

Mit durchdachten Grundrissen geplant, wird hier gegentiber vom Ostpark in massiver Bauweise ein
Mehrfamilienhaus mit 16 Einheiten errichtet. Praktisch geplante 1- und 2-Zimmer-Wohnungen
Uberzeugen durch eine moderne Grundrissgestaltung, ausgewahlte Ausstattungsdetails wie einen
Aufzug vom Keller bis in das Dachgeschoss und eine zeitgeméafRe Haus- und Anlagentechnik.

Die hier zum Verkauf stehende offen gestaltete Erdgeschoss-Wohnung bietet mit der offenen gestalteten
Kiiche, dem klassischen Bad und einer Terrasse mit Gartenanteil ein modernes Wohnflair. Im
Untergeschoss befindet sich ein groRziigiger Hobbyraum mit Fenster, der direkt Gber eine Treppe in der
Wohnung zugénglich ist.

Ausstattung

Hier in der Heinrich-Wieland-StralRe 99 entsteht ein Mehrfamilienhaus mit 16 Wohnungen und vielen
Pluspunkten:

- Ideal fur Familien, Singles oder Paare

- Ausgewahlte Ausstattungsdetails

- Solide Bauweise

- Grundrisse mit zum Teil offener Wohnkiiche

- Tiefgarage mit Duplexstellplatzen und grof3zugige, oberirdische Abstellbereiche fur Fahrrader
- Schone Balkone und sonnige kleine Garten

- Personenaufzug

- Zentrale Lage im Munchner Osten

Sonstiges

Alle Daten sind uns vom Auftraggeber zur Verfugung gestellt worden. Wir tibernehmen keine Gewahr fir
die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Informationen. Einen Zwischenverkauf behalten wir uns vor.

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Lage

Galt es nach dem Zweiten Weltkrieg mit seinen Blockbauten als Wohnviertel fiir sozial Schwachere, ist
Berg am Laim nun wieder stark im Kommen.

Nicht zuletzt ist das der Nahe zum Zentrum und der exzellenten Verkehrsanbindung geschuldet. Zudem
siedeln sich hier zunehmend Unternehmen aus der Dienstleistungsbranche an und auch das hippe neue
Werksviertel bietet Platz fur Kreative, Gastronomie und Blros. Berg am Laim prasentiert sich
familienfreundlich und ist durch seine gute Infrastruktur sehr lebenswert. Auch der angrenzende Ostpark
ist mehr als nur ein Geheimtipp. Langst nicht nur die direkten Anwohner besuchen gerne die 56 Hektar
groRe Parkanlage mit seinen Sport- und Freizeitaktivitaten, dem Frei- und Hallenbad, dem
Eissportzentrum und dem fantasievollen Abenteuerspielplatz ,Maulwurfhausen®.

W,
o et 304
// e ’b‘eﬁ\% \‘\:?;:
{ A @
[ e P &
/ Michaelibad (Hallenbad) 9 S, S
"t &
sy o
r"@g
A o
Eis- und Ostpark 2,
Funsportzentrum Ost 9 ey
Voriibergehend A
geschlossen K3
)
D
b=}
(]
(U]
Gartencenter, Seebauer
<, Standlerstralle SténdlerstraR
%, S GARTENSTADT-TRUDERING
'?,)@,
‘S},} RAMERSDORF-PERLACH Mercure Hotel
pep Einkaufscenter@ Miinchen ' Siid|Messe
Neuperlach @
&
Friedhof Miinchen & @ .
(Neuer Siidfriedhof) & YDl (o
(i‘:\.
Google Map data ©2022 GeoBasis-DE/BKG (©2009)
Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Wohnung 1 Gartenansicht

Beispiel Wohnzimmer

Grundsttick Vogelperspektive

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0



Grundriss

Whg_01

hnung 1

EG-1Zimmer

(Alle MaBangaben auf Basls von RohbaumaBen)

BARTSCH

IMMOBILIEN

+ Hobbyraum (UG)

Wohnen/Essen/Kochen: 21,06 m?
Hobbyraum Keller (50%): 12,08 m*
Diele: 2,65 m?
Bad: 509 m’
Schlafen: 1008 m
Terrasse (509%): 188 m?

WOHNUNG 1 - GESAMTWOHNFLACHE:

ca.52,84m*

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher Strale 72, 82515 Wolfratshausen

Niederlassung Miinchen (am Dom):
SchéfflerstraBe 5a, 80333 Miinchen

wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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