BARTSCH

IMMOBILIEN

Vermietete 3-Zimmer-Wohnung im 1.0G zur
Kapitalanlage!

82538 Geretsried, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: 14253

Wohnflache ca.: 67,76 m2 - Gesamtflache ca.: 74,68 m2 - Zimmer: 3 - Kaufpreis:
314.500 EUR

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Vermietete 3-Zimmer-Wohnung im 1.0G zur Kapitalanlage!

Objekt ID 14253
Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse 82538 Geretsried
Etage 1

Etagen im Haus 3

Wohnflache ca. 67,76 m2
Nutzflache ca. 6,92 m?
Gesamitflache ca. 74,68 m?2
Kellerflache ca. 4,32 m?
Balkon-/Terrassenflache ca. 5,20 m?

Zimmer 3

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1963

Zustand teilsaniert
Ausstattung Standard
Stellplatze gesamt 2

Stellplatz

5.000 EUR (Anzahl: 1)

Duplexgarage

10.000 EUR (Anzahl: 1)

Ausstattung / Merkmale

Aul3enstellplatz, Badewanne, Balkon/Terrasse Sud, Duplex-
Garage, Einbaukilche, Fliesenboden, Keller, Laminatboden,
Tageslichtbad

Kauferprovision

2,38 % inkl. 19 % MwSt.
Provisionsteilung durch Kaufer und Verkaufer entsprechend
der gesetzlichen Neuregelung vom 23.12.2020

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher Strale 72, 82515 Wolfratshausen

Niederlassung Miinchen (am Dom):
SchéfflerstraBe 5a, 80333 Miinchen

wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Kaufpreis 314.500 EUR

Gesamtkaufpreis 329.500 EUR

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraBe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Munchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Objektbeschreibung

Die helle und ruhig gelegene 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. OG eines 1956 errichteten
3-Parteien-Hauses.

Die gesamte Wohnflache betragt ca. 67 m2, hier ist der Balkon zu 1/2 mit eingerechnet. Wenn Sie die
Wohnung betreten befindet sich auf Ihrer Linken die grof3ztigig geschnittene Kiiche und auf der rechten
Seite das Tageslichtbad mit Badewanne. Unmittelbar nach dem Eingangsbereich erreichen Sie das ca.
23m2 groRRe, helle Wohnzimmer. Durch das Wohnzimmer gelangen Sie in das Schlafzimmer sowie in
das Kinder- bzw. Arbeitszimmer. Zusatzlich verfligt die Wohnung tber ein gerdumiges Kellerabteil.

Sowohl das Gemeinschafts- als auch das Sondereigentum befinden sich im sehr gepflegten Zustand
und garantieren noch lange Freude an der Immobilie. Zu der hier gegenstandlichen Wohnung gehort
ebenfalls ein Duplex-Stellplatz sowie ein Aul3enstellplatz.

Bitte beachten Sie: Diese Wohnung ist seit 2020 an zuverlassige Mieter vermietet. Weitere Details
erlautern wir lhnen gerne im persoénlichen Gesprach.

Ausstattung

- Tageslichtbad mit Badewanne

- Flieen in Kiiche, Flur und Bad

- Laminat in Wohn-, Kinder- und Schlafzimmer
- Sonniger Sudbalkon

- Kellerabteil Nr. 2

- Ein Duplex-Stellplatz und ein Auf3enstellplatz
- Neue Fenster und Turen von 2015

- Gaskesseltausch Februar 2019

Sonstiges

Die Wohnung ist seit 2017 durchgehend vermietet.
Die Kaltmiete betragt 850€. (Kaltmiete ab 01.05.2024: 1.020€)

Alle Angaben im Exposé sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen unseres
Auftraggebers. Wir u?bernehmen fu?r die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben
keine Gewabhr.

Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage
gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.

Energieausweis

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Ausstellungsdatum 26.04.2018

Gliltig bis 26.04.2028
Gebéaudeart Wohngebaude
Baujahr 1963
Primé&renergietrager Gas
Endenergieverbrauch 99,00 kwh/(m?2-a)
Energieeffizienzklasse C

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Lage
Leben, wo andere Urlaub machen.

Die aufstrebende junge Stadt Geretsried mit ca. 25.000 Einwohnern zieht viele erfolgreiche
Unternehmen an und sichert dadurch Arbeitsplatze vor Ort - sie ist die grof3te Stadt im Landkreis und
liegt im Zentrum vieler wunderschoner Naturlandschaften.

Die nahe gelegene Bergwelt der Alpen und die vielen Seen und Flisse im Alpenvorland sind ein wahres
Eldorado fir Wassersportler, Wanderbegeisterte, Radfahrer und Golfspieler.

Mit besten Anbindungen durch Autobahn, S-Bahn im Nachbarort Wolfratshausen (die S7 verkehrt im
20-Minuten-Takt), Bus oder Fahrradwegen gelangt man von Geretsried aus schnell zum gewlnschten
Ziel.

Alle Geschéfte des taglichen Bedarfs sind in wenigen Gehminuten schnell zu erreichen. Auch soziale
Einrichtungen wie Schulen, Kindergéarten und Sportvereine befinden sich in der nahen Umgebung.
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Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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AuRenansicht ;
Wohnzimmer

Schlafzimmer Arbeitszimmer

Badezimmer

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Balkon

Vogelperspektive
Stellplatz

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraBe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Grundriss

Grundriss 1.0G

Eltern
ca. 12,95 m?

Balkon
ca.2,6 m?
(zu 1/2)

Wohnen
ca. 23,21 m?

Kiche Bad
ca. 12,51 m? ca. 3,68 m?

Treppenhaus

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraBe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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