BARTSCH

IMMOBILIEN

Sonnige 2-Zimmer Wohnung im Zentrum von
Wolfratshausen

82515 Wolfratshausen, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: 14258

Wohnflache ca.: 78,27 m2 - Gesamtflache ca.: 82,03 m2 - Zimmer: 2 - Kaufpreis:
520.000 EUR

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Sonnige 2-Zimmer Wohnung im Zentrum von Wolfratshausen

Objekt ID 14258

Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse 82515 Wolfratshausen
Etage 2

Wohnflache ca. 78,27 m?

Nutzflache ca. 7,52 m2

Gesamitflache ca. 82,03 m?2

Zimmer 2

Badezimmer 1

Baujahr 2002

Zustand gepflegt

Ausstattung Standard

Bauweise Massiv

Stellplatze gesamt 1

Tiefgaragenstellplatz 25.000 EUR (Anzahl: 1)
Ausstattung / Merkmale Badewanne, Balkon/Terrasse Stdwest, Dusche, Keller,

Massivbauweise, Personenaufzug, Raume veranderbar,
Tageslichtbad

Kauferprovision 2,38% inkl. 19% MwSt.
Kaufpreis 520.000 EUR
Gesamtkaufpreis 520.000 EUR

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Objektbeschreibung

Kaufpreis Wohnung: € 495.000,00
Kaufpreis TG-Stellplatz: € 25.000,00
Gesamtkaufpreis: € 520.000,00

Diese 2-Zimmer-Wohnung ist ein wahres Schmuckstuick, gelegen mitten im Zentrum von
Wolfratshausen. Sie besticht durch einen grof3zligigen Grundriss und erstreckt sich auf ca. 78 m2
Wohnflache. So finden auch kleinen Familien ausreichend Platz, den Traum eines Eigenheims zu
verwirklichen.

Von der grof3en Diele ca. 7 m2 gelangen sie in das vollwertig mit einer Dusche und Wanne ausgestattete
Badezimmer, sowie in das Wohnzimmer ca. 25 m2, welches durch seine bodentiefen Fenster ein helles
Wohnambiente mit Blick ins Griine schafft. Von hier aus haben Sie auch einen direkten Zugang zu dem
Balkon ca. 7 m2.

Die ca. 9 m2 grof3e Kiiche bietet individuelle Gestaltungsmadglichkeiten, hier sind Ihrer Kreativitat keine
Grenzen gesetzt, gestalten Sie Ihr ultimatives kleines Kochparadies.

Das Highlight der Wohnung ist das mehr als grof3ztigig geschnittene Schlafzimmer mit ca. 25 m?, aus
dem man problemlos ein weiteres Zimmer generieren kann, um so beispielsweise ein Kinderzimmer
oder Arbeitszimmer zu schaffen. Ein durchdachter Grundriss maximiert daher die Nutzung des Raums.

Die von uns im Alleinauftrag angebotene Wohnung liegt mitten im Zentrum von Wolfratshausen und
eignet sich bestens fur Singles oder Paare.

Auch kleine Familien finden mit dieser sonnigen Wohnung ein wunderschénes Zuhause, da der
Grundriss noch veranderbar ist. Aus dem, mehr als grol3zigigen, Schlafzimmer (ca. 25 m2) kann man
problemlos ein weiteres Zimmer generieren.

Sie wollen diese Wohnung naher kennenlernen? Dann vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Sie!

Ausstattung

* Kleine WEG (11 Einheiten)

* Zentrale Lage im Zentrum

* GroR3zugiger, wandelbarer Grundriss

* Sonnige, helle Zimmer durch bodentiefe Fenster

* Nach Westen ausgerichtetes Wohn-/Esszimmer mit Zugang zum Sud/West-Balkon
* Geraumiges Schlafzimmer nach Osten (es war urspriinglich eine Wand fiir ein weiteres Zimmer
vorgesehen, diese lasst sich problemlos nachristen)

* Helle Kiiche mit Zugang zum Wohn-/Esszimmer

* GrolRes Badezimmer mit Wann und Dusche sowie Toilette und Fenster

* Schreinergefertigte Einbauten

* Eichenparkett

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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* Kellerabteil
* Tiefgarageneinzelstellplatz

Sonstiges

Alle Daten sind uns vom Auftraggeber zur Verfliigung gestellt worden. Wir Gibernehmen keine Gewahr fiir
die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Informationen. Einen Zwischenverkauf behalten wir uns vor.

Kauferprovision 2,38 % inkl. 19 % MwSt. vom Gesamtkaufpreis.

Provisionsteilung durch Kéufer und Verkaufer entsprechend der gesetzlichen Neuregelung vom
23.12.2020.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Ausstellungsdatum 19.10.2018

Gultig bis 19.10.2028
Gebaudeart Wohngeb&ude
Baujahr It. Energieausweis 2002
Primérenergietrager Gas
Endenergieverbrauch 77,00 kwh/(mz2-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse C

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0




BARTSCH

IMMOBILIEN

Lage

Sie lieben das Land und schéatzen trotzdem die Nahe zur Stadt?

Dann ist Wolfratshausen genau der richtige Ort fir Sie. Die Fl6R3erstadt im Stiden von Minchen hat ca.
18.000 Einwohner und liegt im Zentrum vieler wunderschéner Naturlandschaften. Erleben Sie die
nahgelegene Bergwelt der Alpen und alles, was dazugehort.

Wolfratshausen zeichnet sich aber nicht nur durch seine wunderschéne landliche Lage aus, sondern
auch durch eine groRRartige Infrastruktur. So haben Sie Geschéfte des taglichen Bedarfs in unmittelbarer
Nahe und auch Schulen, Kindergarten, Apotheken und Arzte sind fuRlaufig erreichbar.

Mit den offentlichen Verkehrsanbindungen wie der S-Bahn (S7) gelangen Sie ganz unkompliziert in die
Landeshauptstadt und auch mit der Autobahn (A95) sind sie gut vernetzt und erreichen den Starnberger

See in ca. 21 Minuten.

Ein rundum schoner Ort mit hoher Lebensqualitat um sich Niederzulassen.
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Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Aussenansicht Helles Entreé

Sonniger Wohn- und Essbereich Grol3zugiges Schlafzimmer

A i

GrofR3zluigiges Schlafzimmer

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher Strale 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
SchéfflerstraBe 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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/A

Badezimmer

ussenansicht Wohnanlage ' Aussenansicht Tiefgarageneinfahrt

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Grundriss

Der Grundriss

Balkon
ca. 3,76 m?*/ 2

Wohnen
ca. 24,85 m?

Diele
ca. 7,34 m?

Schlafen
ca. 25,09 m?

McGrundriss

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraBe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Munchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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