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Sehr gepflegte 2-Zimmer Etagenwohnung
82538 Geretsried, Etagenwohnung zur Miete

Objekt ID: 14273

Wohnflache ca.: 56 m2 - Gesamtflache ca.: 60 m2 - Zimmer: 2 - Kaltmiete: 730,00 EUR

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Sehr gepflegte 2-Zimmer Etagenwohnung

Objekt ID 14273

Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse 82538 Geretsried

Etagen im Haus 5

Wohnflache ca. 56 m?2

Gesamitflache ca. 60 m?2

Zimmer 2

Heizungsart FuRbodenheizung
Wesentlicher Energietrager Blockheizkraftwerk
Baujahr 2014

Zustand gepflegt

Ausstattung Standard

Bauweise Massiv

Verfugbar ab 15.06.2024

Ausstattung / Merkmale Balkon/Terrasse Stidost, Massivbauweise, Parkettboden,

Personenaufzug, Tiefgarage

Kaution 2.370,00 EUR

Kaltmiete 730,00 EUR

Betriebskosten brutto 310,00 EUR

Warmmiete 1.100,00 EUR (Heizkosten enthalten)

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Objektbeschreibung

Die sehr gepflegte 2-Zimmer Etagenwohnung befindet sich im 3.0Obergeschoss eines
Mehrfamilienhauses in Geretsried, welches im Jahr 2014 erbaut wurde.

Die Mietwohnung ist nach Sud-Osten ausgerichtet und geniel3t somit eine freundliche und gemdtliche
Atmosphére. Die durchdachte Raumaufteilung des Objekts Iasst keine Winsche offen: Im
Eingangsbereich kann ideal ein kleiner Garderobenbereich eingerichtet werden. Das Wohnzimmer bietet
genlgend Platz fir eine Esstischgarnitur sowie eine Wohnlandschaft.

Auch der Kiichenbereich zeigt geniigend Bewegungsflache auf, um all seine Rezeptideen zu
verwirklichen. Ein separates, gerdumiges Schlafzimmer mit zusatzlichem Zugang zum Balkon ist
ebenfalls vorhanden.

Zu der Wohnung gehort ein Kellerabteil sowie ein Tiefgarageneinzelstellplatz.

Wir bitten um Kontaktaufnahme per Email.
Wunsch-Mietbeginn 01.06.24 / 15.06.24.
Einbaukiiche sowie weitere Einrichtungsgegenstande kbnnen abgeldst werden.

Ausstattung

+ Eichenparkettboden in den Wohnraumen

+ Fliesen im Kuchenbereich und Badezimmer

+ FulRbodenheizung

+ Videogegensprechanlage im Eingangsbereich

+ Bodentiefe 2-fach verglaste Fenster im Wohn- und Schlafbereich

+ Aul3enrollladen vorhanden

+ Balkon in Sud-Ost Ausrichtung (in den Innenhof) mit Auf3ensteckdose und Beleuchtung
+ Badezimmer mit Badewanne und Handtuchheizkorper

+ Waschmaschinenanschluss im Badezimmer vorhanden

Folgende Einrichtungsgegenstande kénnen vom Vormieter abgeldst werden:

- Spiegelschrank im Badezimmer

- Diverse Deckenleuchten

- Fliegenschutzgittertliren

- Diverse Gardinenstangen

- Einbaukiiche mit Kuhlschrank, Gefrierschrank, Spulmaschine, Backofen, Ceran-Kochfeld

Sonstiges

Die Daten sind uns vom Auftraggeber zur Verfligung gestellt worden. Wir ibernehmen keine Gewéahr fur
die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Informationen. Einen Zwischenverkauf behalten wir uns vor.

Die Einbauklche sowie weitere Einrichtungsgegenstande kbnnen vom Vormieter abgeltst werden. Bei
Bedarf kdnnen Detailbilder von dem entsprechenden Mobiliar versendet werden.

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Die Wohnung ist aktuell noch bewohnt und ab dem 15.06.24 oder auch etwas friher verfiigbar.
Als Mieter:in fir diese Wohnung eignet sich idealerweise ein 1-2 Personen-Haushalt.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Ausstellungsdatum 02.07.2014
Giiltig bis 01.07.2024
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 2014
Primé&renergietrager KWK fossil
Endenergiebedarf 69,50 kwh/(mz2-a)

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Lage

Die aufstrebende junge Stadt Geretsried mit ca. 25.000 Einwohnern zieht viele erfolgreiche
Unternehmen an und sichert dadurch die Arbeitsplatze vor Ort. Beste Infrastruktur, zahlreiche Schulen
und Kindergarten sowie alle offentlichen Einrichtungen und Einkaufsmdglichkeiten aller Art sind die
Grundlage fur die gute Wohnqualitéat in Geretsried. Das Freizeitangebot mit vielen Sportstatten und
Vereinen ist vielfaltig. Eingebettet im schonen Isartal hat die Stadt auch viele Naturschonheiten und
Freizeitmdglichkeiten zu bieten. Die 40 km entfernte Landeshauptstadt Miinchen ist gut tber die
Autobahn Miunchen-Garmisch in ca. 30 Minuten mit dem PKW erreichbar oder mit der S-Bahn ab

Wolfratshausen.

Die Geschafte des taglichen Bedarfs kbnnen zu Fu3 & mit dem Fahrrad ideal erreicht werden.
Die Bushaltestelle "Schubertweg" befindet sich in unmittelbarer Nahe des Gebaudes (110m).

i ¥
! %,
! Q.
\\ ')ip
7 %, Wolfratshauser
-y Forst
4 2
g = (S
?/ St2369™" =
1 ( 3
St236 5
\ Neo Markt 9 9 B
/Italy DajUmile @ @ Gaststatte Isarwinkel
/ St2369
& Geretsried
= 8,
o ez, 4
$ Strs Staatliche
£t . % Feuerwehrschule...
o  Action Geretsried
S
d )
\
G \
oogle \ Map data ©2023 GeoBasis-DE/BKG (©2009)
Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0
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Wohn- und Essbereich (Aktuéll noch bewohnt) Schlafzimmer (Aktuell noch bewohnt)
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Blick vom Balkon in den Innenhof
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Grundriss

Wohnungsgrundriss
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