BARTSCH

IMMOBILIEN

Attraktive 3-Zimmer Neubauwohnung in
zentraler Lage

82515 Wolfratshausen, Etagenwohnung zur Miete

Objekt ID: 14134-061
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Wohnflache ca.: 78,95 m2 - Gesamtflache ca.: 81,35 m2 - Zimmer: 3 - Kaltmiete:
1.382,00 EUR

Niederlassung Wolfratshausen:

Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):

Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0



BARTSCH

IMMOBILIEN

Attraktive 3-Zimmer Neubauwohnung in zentraler Lage

Objekt ID 14134-061

Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse 82515 Wolfratshausen
Etagen im Haus 3

Wohnflache ca. 78,95 m2

Gesamtflache ca. 81,35 m2

Zimmer 3

Wesentliche Energietrager

Gas, Blockheizkraftwerk

Zustand Erstbezug
Ausstattung Standard
Bauweise Massiv
Stellplatze gesamt 1

Tiefgaragenstellplatz

Stellplatzmiete: 100 EUR (Anzahl: 1)

Verflgbar ab

01.06.2024

Ausstattung / Merkmale

Fahrradraum, Massivbauweise, Parkettboden,
Personenaufzug

Kaution 4.445,00 EUR
Kaltmiete 1.382,00 EUR
Betriebskosten brutto 229,00 EUR

Warmmiete 1.711,00 EUR

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher Strale 72, 82515 Wolfratshausen

Niederlassung Miinchen (am Dom):
SchéfflerstraBe 5a, 80333 Miinchen

wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Objektbeschreibung

Nachmieter gesucht!
Die Mietwohnung ist ab dem 01.06.2024 verfugbar.

Das Loisach Quartier. Das moderne Neubauvorhaben in Wolfratshausen wird in zwei Gebaudeteile
untergliedert: Im sudlichen Bauteil (an der Sauerlacher Straf3e) befinden sich 47 Mietwohnungen sowie
ein groRer Edeka-Vollsortimenter mit Frische- und Fleischtheke, Backshop und Getrankemarkt im
Erdgeschoss. Der noérdliche Bauteil umfasst 70 Wohneinheiten. Somit entstehen in Wolfratshausen
insgesamt 117 attraktive Mietwohnungen mit vielseitigen Pluspunkten fur Familien, Paare und Singles.

Vielseitige Grundrisse mit durchdachter Aufteilung gestalten die Wohnungen individuell und interessant.
Jede einzelne Wohnung des Loisach Quartiers besticht mit ihrer Einzigartigkeit.

Der Gebaudeteil ,NORD" teilt sich E-Form-ahnlich auf. Es entstehen somit drei Innenhofe, die liebevall
begriint und mit Kinderspielgeraten versehen werden.

Die Ausrichtung der Ostbalkone in den Innenhof bietet ein angenehmes Raumklima in vielen
Wohnraumen und ein gemitliches Ambiente im Freien. Loggien und Balkone der Westwohnungen
bilden das Gegenstiick — hier kann die Abendsonne in vollen Ziigen genossen werden.

Die nach Sudost ausgerichteten Dachterrassenwohnungen runden das vielseitige Wohnungsangebot
ab.

Ausstattung

AuRenbereich

- Modernes Farbkonzept

- Zeitlose, hochwertige Materialien

- Anthrazitfarbene Fenster

- Personenaufzug vom Keller bis ins Dachgeschoss

- Kellerabteil mit Steckdose fir jede Wohnung

- E-Lademdglichkeit bei bestimmten Tiefgarageneinzelstellplatzen
- Fahrradraum in der Tiefgarage

- Car- und Bikesharing im Laufe des Jahres 2023 geplant
- Abstellraume fur Kinderwagen im UG

- DHL Packstation

- Energieausweis in Erstellung

Innenbereich

- Dreifach Isolierverglasung
- Elektrische Rollladen

- WeilRe Fenster

- FulRbodenheizung

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0



BARTSCH

IMMOBILIEN

- Moderne Fliesen und Eichenparkettboden

- Laftungskonzept mit Warmertickgewinnung

- Einbauspots in Flur und Nassrdumen

- Lichtakzente durch Einbauspots in den Wohnraumen
- Gegensprechanlage mit Video

- Waschmaschinenanschluss tiberwiegend vorhanden
- Gemeinschaftswaschraum im Untergeschoss

- Handtuchheizkérper im Bad

- Erzeugung von erneuerbaren Energien durch Photovoltaik

- Mieterstrommodell (optionale Abnahme der glinstigen Konditionen des Vermieters)
- Digitale Einsicht in unterjahrige Verbrauchsdaten maglich

- Nahwarmekonzept (Blockheizkraftwerk)

Sonstiges

Wichtiger Hinweis: Bitte beachten Sie den Hinweis auf dem Einzelgrundriss beztiglich des
Mindestnettoeinkommens!

Bartsch Immobilien bietet Einzelbesichtigungstermine auf Anfrage an. Die Méglichkeit einer Besichtigung
variiert je nach aktuellem Bautenstand der jeweiligen Wohnung, da sich das Neubauvorhaben noch in
Fertigstellung befindet.

Alle Angaben im Exposé sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen unseres
Auftraggebers. Wir u?bernehmen fu?r die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben
keine Gewabhr.

Information zu den lllustrationen: Unverbindliche Darstellung aus Sicht des lllustrators.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Ausstellungsdatum 19.05.2023

Giiltig bis 18.05.2033
Gebéaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 2023
Primérenergietrager Blockheizkraftwerk
Endenergiebedarf 54,00 kwh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse B

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Lage

Leben, wo andere Urlaub machen. Wolfratshausen hat sich trotz GrofRstadtn&he seinen liebevollen und
idyllischen Charakter bewahrt. Die Flo3erstadt im Stiden von Minchen hat ca. 18.000 Einwohner und
liegt im Zentrum vieler wunderschoner Naturlandschaften. Die nahe gelegene Bergwelt der Alpen und
die vielen Seen und Fliisse im Alpenvorland sind ein wahres Eldorado fiir Wassersportler,
Wanderbegeisterte, Radfahrer und Golfspieler.

Mit besten Anbindungen durch Autobahn, nahegelegener S-Bahn (S7), Bus oder Fahrradwegen findet
man von Wolfratshausen aus schnell einen unkomplizierten Weg zum Ziel. Vielleicht zum eigenen
Arbeitsplatz oder mit den Kindern zum Méarchenwald im Stadtteil Farchet?

Viele Wege flihren zu groRRartigen Lieblingsplatzen, was die Stadt mitunter so besonders macht.

Alle Geschafte des taglichen Bedarfs sind ful3laufig oder mit dem Fahrrad ideal zu erreichen - auch zu
Schulen, Kindergarten und Sportvereinen bendtigt man keine weiten Strecken.

Ein reges Vereinsleben bietet vielfaltige Abwechslung und die Auswahl an Sportarten ist grof3: Fuf3ball,
Tennis, Handball, Volleyball, Leichtathletik und vieles mehr. Fast jeder Kinder- und Erwachsenentraum
kann hier erfullt und ausgelebt werden.

Ein Highlight dieses Neubauvorhabens ist das Lebensmittelgeschéft im Erdgeschoss des sudlichen
Baukorpers. So kann man am Wochenende kurz in die Hausschuhe schlipfen und mit den wichtigsten
Einkaufen unter dem Arm schnell wieder in sein gemutliches und modernes Zuhause zuriickkehren.

Das ,Loisach Quartier” hat vieles zu bieten und besticht mit seiner einzigartigen Lage und
Wohnqualitat.

Erfillen Sie sich IThren Wohntraum in Threm neuen Zuhause!

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraBe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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i 4.

Kinderzimmer Schlafzimmer

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher Strale 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
SchéfflerstraBe 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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Innenhofe Gebaudeteil "NORD" in der

Dammerung

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher StraRe 72, 82515 Wolfratshausen wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

Niederlassung Miinchen (am Dom):
Schafflerstralle 5a, 80333 Miinchen muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0



Grundriss

Wohnung 4.7

MIETWOHNUNGE’@VOLFRATSHAUSEN
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Schlafen
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(Einrichtung nur beispielhaft / Energieausweis in Erstellung)
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Einzelbesichtigung voraussichtlich méglich ab Ende Dezember

WOHNFLACHEN:

Wohnen: 2537 m?
Kliche: 6,87 m’
Schlafen: 14,01 m?
Kind: 13,83 m’
Bad: 7,06 m?
Diele: 941 m?
Balkon (50%): 2,40 m?

GESAMTWOHNFLACHE:

ca. 78,95 m’
TG-Stellplatz Nr. 189 / Kellerabteil Nr. 4.7 «

MIETE:
Miete Wohnung: 1.382,00 € mtl.
Miete TG-Stellplatz: 100,00 € mtl.

GESAMTMIETE (ohne Nebenkosten): 1.482,00 € mtl.
Betri 229,00 € ich / 3 Nette i Kaution
i th ink d 3.704,00 € mtl. (netto)

www.bartsch-immo.de

NORD

1.0G-4.75s

3-ZIMMER-WOHNUNG

Niederlassung Wolfratshausen:
Sauerlacher Strale 72, 82515 Wolfratshausen

Niederlassung Miinchen (am Dom):
SchéfflerstraBe 5a, 80333 Miinchen

wor@bartsch-immo.de - (08171) 4240-0

muc@bartsch-immo.de - (089) 2190982-0
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